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An der Ecke Dr.-Gessler-StraBe / Friederich-Ebert-Strale gelegen, vereint das
KonigsTOR urbanes Wohnen, Entspannung, Einkauf und Genuss unter einem
Dach. Der markante Komplex bietet Platz fUr 392 Mietwohnungen - darunter 55
einkommensorientiert geférderte Wohnungen (EOF) sowie insgesamt 146 barrie-
refreie Wohnungen.

Geschéafte zur Deckung des taglichen Bedarfs befinden sich direkt im Erdge-
schoss. Dazu gehoren ein Netto- und ein REWE-Markt, eine Backerei, eine Apo-
theke, ein Friseur sowie eine Sparkassenfiliale. Mieter verflgen zudem Uber ein
hauseigenes Fitnessstudio, das sie exklusiv und kostenfrei nutzen kénnen.

Wer kurze Wege mag, wird sich im KénigsTOR schnell zu Hause fahlen. Das Areal
im SUdwesten der Stadt Uberzeugt durch eine ideale Anbindung. Ob mit dem
Fahrrad, dem eigenen Auto oder dem OPNV - in wenigen Minuten erreichen Sie
die Regensburger Altstadt, die angrenzenden Stadtviertel sowie die Hochschule
und Universitat.

Konigs TOR

WORK-LIFE-BALANCE
IM NEUEN VIERTELZENTRUM
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EINKOMMENS- fUr Mieter kostenfrei
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INS GRUNE




Freuen Sie sich auf Ihr neues Zuhause mit modernem Wohnkomfort und einem
besonderen Flair: Die Schlafzimmer und der Wohnbereich sind mit Echtholzpar-
kett und FuBbodenheizung ausgestattet. In den Badezimmern erwarten Sie ein
eleganter Fliesenboden in dezenter Farbe und hochwertige Armaturen. Uberwie-
gend bodentiefe Fenster lassen Licht in die Raumlichkeiten. Alle Mietwohnungen
verflgen zudem Uber Balkone oder Dachterrassen mit Blick ins Grine. Genie3en
Sie von hier die Aussicht oder lassen Sie einfach die Seele baumeln.

Ein, zwei, drei oder vier Zimmer: Entscheiden Sie vollig frei. Ganz gleich, in welcher
Phase |hres Lebens Sie sich befinden, die Mietwohnungen im KénigsTOR bieten
individuelle Konzepte fur jeden Anspruch.

Ein weiteres Highlight: Das KénigsTOR verfugt Uber einen hauseigenen Fitness-
raum, den Sie als Mieter exklusiv und kostenfrei nutzen kédnnen. Kinder finden im
Freien zudem einen Spielplatz zum Toben, Schaukeln und Klettern.

MIETWOHNUNGEN MIT DEM
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Mitten in der Stadt, zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten vor der Tur und naturnah:
Der Stadtteil Kénigswiesen Uberzeugt durch einen besonderen Mix. Hier lebt es
sich urban und doch entspannt. Als grine Lunge ist der Kénigswiesener Park das
Herzstlck des Viertels und |adt zum Spazieren, Joggen, Tischtennis oder einfach
zum Durchatmen ein.

Auch sonst liegt das Viertel im Stdwesten der Stadt hoch im Kurs. Von hier aus
erreichen Sie in wenigen Minuten das Stadtzentrum mit seiner historischen Alt-
stadt. Dort zeigt sich Regensburg von seiner schéonsten Seite: Imposante Bau-
werke, ausgefallene Boutiquen und eine lebhafte Gastroszene pragen das Bild der
Stadt.

Auch der Hauptbahnhof und das Universitatsviertel liegen von Kénigswiesen nur
einen Katzensprung entfernt. Uber die Autobahnen A3 und A93 haben Sie auBer-
dem eine perfekte Anbindung an die nahen Metropolen NUrnberg und Munchen.

WO URBANER CHARME AUF
LEBENSQUALITAT TRIFFT



NACHHALTIGES
ENERGIEKONSZEPT

Nicht nur der besondere Mix-aus Wohnen, Einkaufen und Entspannung zeichnet
das KénigsTOR aus. Das moderne Viertelzentrum kann dartber hinaus mit einem
nachhaltigen und modernen Energiekonzept auftrumpfen.

Die Bauweise im/KfW-55-Standard sowie die hocheffiziente und umweltschonen-
de Kombination aus Warmepumipen, Blockheizkraftwerk und Gaskesselenergie
gewahrleisten ein Hochstmal an Ressourceneffizienz und halten die verbrauchs-
abhangigen Betriebskosten von Heizung und Warmwasser mdglichst gering.

Der gesamte Gebaudekomplex wird somit auf dkologische Weise beheizt. Zu-
dem werden nahezu keine fossilen oder regenerativen Brennstoffe verbraucht.
Das Besondere: Selbst der Strombedarf fir die Warmepumpen sowie der Bedarf
an Allgemeinstrom (zum Beispiel fUr die Treppenhauser, Flure, die Beletage und
die Aufzlige) werden in vollem Umfang durch die Blockheizkraftwerke gedeckt.




EFFIZIENT
Kombination aus Warmepumpen, Blockheizkraftwerk und Gaskesselenergie

OKOLOGISCH
kaum Verbrauch fossiler oder regenerativen Brennstoffe

DREIFACHVERGLASUNG
bei Fenstern und TUren

KFW 55
Energieeffiziensstandard

FUSSBODENHEIZUNG
behagliche Warme und geringer Verbrauch

GERINGE
VERBRAUCHSKOSTEN







- Singles, Paare oder Familien: Mit seiner Vielfalt an Grundrissen halt das KénigsTOR

o ‘ den passenden Wohnraum fur jeden Lebensstil bereit. Als Bewohner geniel3en Sie

, E" : eine hochwertige Ausstattung und modernen Wohnkomfort - ganz gleich, ob Sie

ﬂiY sich fur ein kompaktes Apartment, eine 2-, 3- oder 4-Zimmer-Wohnung zur Miete
entscheiden.

Schon beim ersten Betreten 1&dt der offen gestaltete Wohn-Ess-Bereich zum Ent-
spannen und Wohlfuhlen ein. Mit seiner modernen Einbauklche ist der Raum das
Herzstlck jeder Wohnung und fuhrt direkt auf den angrenzenden Balkon. Von
hier aus kann der Blick in die Ferne schweifen. Auch die Penthouse-Wohnungen
im obersten Stockwerk verfUgen Uber gro3zUgige Dachterrassen - faszinierender
Ausblick inklusive.

MODERNE WOHNKONZEPTE
IN IHREM NEUEN ZUHAUSE
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@ DIREKT IM/AM OBJEKT
REWE Markt

Netto Markt

Backerei

Sparkasse - KompetenzCenter
Apotheke

Friseur

Fitnessstudio exklusiv fur Mieter
Waschsalon exklusiv fur Mieter
Restaurant (kunftig)
Bushaltestelle / Friedrich-Ebert-Strale

© ARZTE & KRANKENHAUSER

1.02 Km  Arztehaus West

142 Km  Kinderklinik St. Hedwig

1.44 Km Krankenhaus Barmherzige Bruder

2.38 Km Universitatsklinikum Regensburg
EINKAUFSMOGLICHKEITEN

0.61 Km KOWE-Einkaufszentrum

223 Km Regensburg Arcaden

2.50Km

Altstadt

KULTUR & FREIZEIT

1.86 Km
213 Km
2.36 Km
2.89Km

Kunstforum Ostdeutsche Galerie
Theater
CinemaxX Regensburg

Haus der Bayerischen Geschichte

& BILDUNG & FAMILIE

0.25Km
0.28Km
0.32Km
112 Km
145 Km
1.73 Km
1.87 Km
1.91 Km
191 Km
2.01 Km
2.06Km
2.08Km
2.09Km
225 Km

Kinderhaus Dr.-Gessler-Straf3e
Grundschule Kdnigswiesen
Stadtisches Von-Muller-Gymnasium
St.-Wolfgang-Mittelschule
Goethe-Gymnasium Regensburg
St.-Marien-Gymnasium & Realschule
Private Realschule PINDL
Privat-Gymnasium PINDL

OTH Regensburg
Clermont-Ferrand-Mittelschule
Albertus-Magnus-Gymnasium
Realschule am Judenstein
Universitat Regensburg

Bischof-Manfred-Muller-MS

277 Km FOS/BOS Regensburg
2.92 Km Pestalozzi-Mittelschule
3.07Km Albrecht-Altdorfer-Gymnasium

€) SPORT
0.43Km TC Rot-Blau Regensburg eV.
2.36 Km Westbad

317 Km Jahnstadion Regensburg

¢ VERKEHR

010 Km Bushaltestelle / Friedrich-Ebert-StraRe

0.33Km Bushaltestelle / Dr.-Gessler-Strale
0.73Km Autobahn Auffahrt A93

2.33Km Regensburg Hauptbahnhof

UNTERNEHMEN & ARBEITGEBER
2.09Km Universitat Regensburg
2.21 Km Infineon Technologies AG
2.38 Km Universitatsklinikum Regensburg

544Km Continental Automotive GmbH

6.71 Km Osram Opto Semiconductors GmbH

KURZE WEGE -
MEHR ZEIT ZUM LEBEN



Gerne beantworten wir Ihre Fragen rund um das KénigsTOR - telefonisch oder

persodnlich in unserem Showroom.

Showroom im KénigsTOR !
Dr.-Gessler-Str. 2 | 93051 Regensburg

Dienstag bis Freitag Samstag
10.00 - 19.00 Uhr 10.00 - 16.00 Uhr

¢, 09419101-91
1 koenigstor@scheiter-immobilien.de

WIR SIND FUR SIE DA.






/. \S Vertrieb durch SCHEITER IMMOBILIEN GmbH, Regensburg



