Penthouse mit extragrol3er Dachterrasse mit
genialem Ausblick auf die Stadt

93051 Regensburg, Penthousewohnung zur Miete

Objekt ID: B.147 / 10.B.09

Wohnflache ca.: 147,60 m2 - Zimmer: 3,5 - Kaltmiete: 2.360,73 EUR

KonigsTor by SCHEITER IMMOBILIEN koenigstor@scheiter-immobilien.de Tel. 0941910191




Penthouse mit extragroRer Dachterrasse mit genialem Ausblick auf die

Stadt
Objekt ID B.147/10.B.09
Objekttypen Penthousewohnung, Wohnung
Adresse Dr.-Gessler-StralRe 2
93051 Regensburg

Etage 10

Wohnflache ca. 147,60 m2

Zimmer 3,5

Schlafzimmer 3
Wohn-Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Separate WC 1

Heizungsart FuRbodenheizung
Baujahr 2022

Zustand Erstbezug

Verflgbar ab sofort

Ausstattung / Merkmale

Einbaukiche, Personenaufzug, Separates WC

Kaution Drei Kaltmieten
Kaltmiete 2.360,73 EUR
Betriebskosten brutto 369,00 EUR

Warmmiete

2.729,73 EUR (Heizkosten enthalten)
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Objektbeschreibung

An der Ecke Dr.-Gessler-Stral3e/Friederich-Ebert-Stral3e gelegen, vereint das KonigsTOR urbanes
Wohnen, Entspannung, Einkauf und Genuss unter einem Dach. Der markante Komplex bietet Platz fur
392 Mietwohnungen — darunter 55 einkommensorientiert geforderte Wohnungen (EOF). Im Erdgeschoss
befinden sich unter anderem Lebensmittelgeschéfte, eine Béackerei, eine Bankfiliale und ein Restaurant.
Mieter verfligen zudem Uber ein hauseigenes Fitnessstudio, das sie exklusiv und kostenfrei nutzen
koénnen.

Wer kurze Wege mag, wird sich im KénigsTOR schnell zu Hause fihlen. Das Areal im Studwesten der
Stadt Uiberzeugt durch eine ideale Anbindung. Ob mit dem Fahrrad, dem eigenen Auto oder dem OPNV
— in wenigen Minuten erreichen Sie die Regensburger Altstadt, die angrenzenden Stadtviertel sowie die
Hochschule und Universitat.

Ausstattung

KfW 55 Energieeffizienzstandard
Echtholz-Parkettboden in den Wohnbereichen
FulRbodenheizung

Fenster mit Dreifachverglasung

Elektrische Rollladen

Hochwertige Einbauktichen
Videogegensprechanlage
Glasfaseranschluss

Aufzug

Fitnessstudio

REWE, Netto, Backer, Sparkasse, Friseur im Haus
Tiefgarage

Sonstiges

Besuchen Sie uns in unserem Showroom.
Dr.-Gessler-Str. 2, 93051 Regensburg

Termine kénnen Sie direkt unter www.koenigstor-regensburg.de buchen.

Visualisierungen und Bilder sind unverbindlich und stellen keine zugesicherte Ausstattung dar.
Fur die im Exposé aufgefuihrten Inhalte wird keine Haftung ibernommen.

Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme!

Das Team des KonigsTor’s Regensburg
by SCHEITER IMMOBILIEN

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
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Glltig bis 18.09.2032
Gebaudeart Wohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 2022

Primarenergietrager

Luft/Wasser Warmepumpe

Endenergiebedarf

33,00 kWh/(mz-a)

Energieeffizienzklasse

A
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Lage

Mitten in der Stadt, zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten vor der Tar und naturnah: Der Stadtteil
Kdnigswiesen Uberzeugt durch einen besonderen Mix. Hier lebt es sich urban und doch entspannt. Als
grune Lunge ist der Konigswiesener Park das Herzstlick des Viertels und ladt zum Spazieren, Joggen,
Tischtennis oder einfach zum Durchatmen ein.

Auch sonst liegt das Viertel im Stidwesten der Stadt hoch im Kurs. Von hier aus erreichen Sie in
wenigen Minuten das Stadtzentrum mit seiner historischen Altstadt. Dort zeigt sich Regensburg von
seiner schonsten Seite: Imposante Bauwerke, ausgefallene Boutiquen und eine lebhafte Gastroszene
pragen das Bild der Stadt.

Auch der Hauptbahnhof und das Universitatsviertel liegen von Kdnigswiesen nur einen Katzensprung
entfernt. Uber die Autobahnen A3 und A93 haben Sie auRerdem eine perfekte Anbindung an die nahen
Metropolen Nurnberg und Minchen.
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Grundriss

10.B.09 - B.147 -neu

KONIGS TOR
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WOHNUNG B147 3,5 -ZIMMER

LAGE GEBAUDE IM KONIGSTOR
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WOHNUNG 10.8.09 wi.m N2
FLUR 125 1215
BAD 6,03 6,03
we 567 567
FLUR 3,51 351
SCHLAFEN 14,63 14,63
ZIMMER 1085 10,85
KUCHE/WOHNEN 439 4396
BURO/GAST 7,20 7,20
WOHNFLACHE OHNE BALKON 10400 10400

LKON 43,63 193,06

- Grundrisse im MaBstob 1:100 bei Ausdruck in DIN A3 ohne Seitenanpassung. Alle Fldchenapgaben ohne Gewdhr. Die Angaben, Visuolisierungen und Beschreibungen
o 3m 2m Tm ] spiegeln den oktuellen Planstand wider. Im Zuge der Ausfihrungsplanung knnen sich Anderungen ergeben. Anordnung der Kichen kénnen sich noch verdndern.

WOHNUNG 10.B.09 GESAMT 147,63 297,06 27.03.2023
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