Whg 18 -KFW 40 — Moderne
Zweizimmerdachterrassenwohnung mit
Homeofficebereich

93080 Pentling, Dachgeschosswohnung zum Kauf

Objekt ID: 533 _18

+++ NEUE FRUHJAHRSPREISE! +++ NEUE FRUHJAHRSPREISE! +++ NEUE FRUHJAHRSPREISE! +++ NEUE FRUHJAHRSPREISE! +++

-

,.0,01% ZINS

AUF 10 JAHRE BIS 150.000 €

+ 6.000 € KUCHENGUTSCHEIN

VIO PENTLING - NACHHALTIGKEIT TRIFFT MODERNE

v geringe Verbrauchskosten v sehr gute Infrastruktur v Photovoltaikanlage v Dachgérten v 12 barrierefreie Wohnungen
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Wohnflache ca.: 61,26 m2 - Zimmer: 2 - Kaufpreis: 375.000 EUR
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Whg 18 -KFW 40 — Moderne Zweizimmerdachterrassenwohnung mit

Homeofficebereich

Objekt ID 533_18

Objekttypen Dachgeschosswohnung, Wohnung

Adresse Kunigundenweg 3
93080 Pentling

Etage 2

Wohnungsnummer 18

Wohnflache ca. 61,26 m2

Zimmer 2

Schlafzimmer 1

Wohneinheiten 1

Terrassen 1

Heizungsart

Zentralheizung, Fubodenheizung

Wesentlicher Energietrager

Luft/Wasser Warmepumpe

Baujahr

2023

Zustand

projektiert

Ausstattung / Merkmale

Personenaufzug, Terrasse

Kaufpreis

375.000 EUR

SCHEITER IMMOBILIEN GmbH
Herr Alexander Scheiter

anfragen@scheiter-immobilien.de Tel. 0941/910119
www.scheiter-immobilien.de




Objektbeschreibung

Entdecken Sie das innovative Mehrfamilienhaus in Pentling Grof3berg. Dieses besticht durch moderne
Asthetik, sowie eine nachhaltige und hochqualitative Bauweise mit folgenden Highlights:

+ KfW Foérderung ab 0,01% Zins (Programm 300)

+ KfW Foérderung fir alle (Programm 297 / 298)

+ 5% Sonderabschreibung auf 4 Jahre fur Kapitalanleger danke KfW 40 QNG
+ 5% Degressive Afa fur Kapitalanleger

+ Kichengutschein tber 6.000€ *

+ Bestes Preis-/Leistungsverhaltnis

+ Aufzug (Tiefgarage bis Dachgarten)

+ Begruntes Dach / Gemeinschaftsgarten

+ Photovoltaikanlage fiir Allgemeinstrom

+ UVM.

Durch die 6kologische Holzbauweise, das moderne Wohnkonzept und die eigene Energieerzeugung,
entsteht ein Vorreiter fur ein nachhaltiges Bauen und Wohnen. Erleben Sie einen durchdachten
Wohnungsmix mit vielseitigen Moglichkeiten. Wir von SCHEITER IMMOBILIEN beraten Sie gerne und
begleiten Sie bis zur Ubergabe, sowie dartiber hinaus!

Die 24 verschiedenen Wohneinheiten bieten auf 3 unterschiedlichen Stockwerken zwischen 57 und 95
Quadratmetern Wohnflache - genug Lebensraum flr Einzelpersonen, aber auch Familien mit Kindern.

Ausstattung

- Aufzug

- Parkettboden

- Tiefgarage

- Photovoltaikanlage

- kontrollierte Be- und Entliftungsanlage

- Kellerabtell

- Stufenfreier Zugang

- Eigene Photovoltaikanlage zur Whg (Fassade)
- Dachterrasse

Sonstiges

Stellplatzkaufpreise belaufen sich auf:

je AuBRenstellplatz: 15.000€

je Duplex-Stellplatz Tiefgarage: 20.000€

je grolRzugiger Einzelstellplatz TG: 35.000€

* Der Klichengutschein ist gultig bei einem Kauf einer Kiiche, fir eine Wohnung in VIO P4, bei Mébel
Lang in Eslarn, ein Anspruch auf Auszahlung besteht nicht! (zeitlich beschranktes Angebot)

Beachten Sie den Link auf unsere Homepage mit allen Fordermaoglichkeiten im Neubau!

Verkauf erfolgt provisionsfrei!

SCHEITER IMMOBILIEN GmbH anfragen@scheiter-immobilien.de Tel. 0941/910119
Herr Alexander Scheiter www.scheiter-immobilien.de




Energieausweis wird nicht bengtigt.

Fir Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung.

Bitte beachten Sie, dass fur die im Exposé aufgefiihrten Angaben keine Haftung ibernommen wird.
Mit freundlichen Gruf3en

SCHEITER IMMOBILIEN

Weitere Angebote finden Sie unter: https://www.scheiter-immobilien.de/vio-pentling/

Energieausweis

Energieausweis nicht erforderlich

SCHEITER IMMOBILIEN GmbH anfragen@scheiter-immobilien.de Tel. 0941/910119
Herr Alexander Scheiter www.scheiter-immobilien.de




Lage

Die beiden natur- und zugleich stadtnahen Grundstiicke befinden sich in der nur 10 km sudlich von
Regensburg gelegenen Gemeinde Pentling im Ortsteil Grossberg. Pentling bietet fiir seine rund 7.000
Einwohner alle Dinge des taglichen Bedarfs, wie Supermarkte, Arztpraxen und eine Grundschule. Die
unmittelbare Nahe zur Donau sowie die kurze Anfahrtszeit zur Domstadt verleihen der Gemeinde einen
besonders hohen Freizeit und Erholungswert. Abgerundet wir die gute Lage der Objekte durch die sehr
gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie an die A93 und B16.
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Pentling_P4 Dach_final_web
Pentling

Innentiiren: AuBenanlagen und Gemeinschaftseinrichtungen:
» WeiBlacktiiren samt Turdriickergarituren + Grinfléchen aus Rasenansaat
DETAILLIERTE BAUBESCHREIBUNG FOLGT MIT KAUFVERTRAG (NOTARVERTRAG) « Bad und WC mit WC-Driicker-Garnitur meinschaftsraume ft. Architekturkonzept,

+ Griindachausfiihung It Architekturkonzept

Heizung: « Traufstreifen k. Randeinfassung und Rollkies
/i i A R « Pelethezung s Hezenrale + Zugangswege und Stellpitze aus
T o mbghch ufeis . FuBbodenneaung n alen Womraumen

Gemeinschaftsanlagen - Wege:

Terrassen und Loggien: + Wohnweg gepflastert I Architektenkonzept)
bis 2ur Schiusselaberg Aus mhsdfmmn:mr:a\s Polystyrol « Thermisch bphands-\t Kiteroder gleichwertig, auf + Beleuchtung Wohnweg mit Pollerleuchten oder
: s o izur truktion Wandieuchten an den Wohngebauden
e R n s " Sionai s olen Rbginng o gewen - TRl Aot « Brelestenanage
 Oberflche e mit Beschichtung un « Trennlage als mecharischer Schutz « Trttschalldammung aus Polystyrol nkl
+ Treppenhaus mit Stahibetontrepp P ooy e cheTerasse)  F g oder gleichwertig Malerarbeiten innen:
oder Sichtbeton Spengle . imEG 1,06 und2.06 « Farbanstrich der Wande und Decken in Weil
+ Bodenfiiche in Tiefgarage und Kel . h [ . strich oder gleichwertig
Decke iber 2.0G
Gebiudehille: + Photovoitaikaniage, It Achitekturkonzept Bodenbels
novativer Holzstanderbau als diffusionsoffener + Mehrschichtparkett Eiche geblt, aufer in den Badern,
ch WC oder Duschbad
als Holzstander- oder Ju- oder Kunststoff-Alu-Fenster, 3-fach verglast,  » Sockeleiste in samtiichen Réumen
nach Archicki + Kellerrdure, TH-KG und Technikraum ohne Belag (Beton

geglattet)

Geschossdecken:
+ TG-Decken und KG-1

* Geschossdecken im Woht
Verbur . Liftungsk * Metaustirung
« Handlauf einseitig

en als Staibetondecen

Tiefgaragen-Ausstattung:
« Steliplatze in der Tiefgarage (Duplex-Parker oder
Einzelst

« Vorrchung E-Lade:

Ausstattungsinformationen 1

itarausstattung (Mabel nicht inkl) Aufug:
musterungbelRichters Frenzel in Cham + Personenaufzug vom KG bis Dachgarten
sen It notarieller Baubeschreibung

\mitels Leerchrsystem

. ———— T " L 1 Sy - ’ FA -

s mirety

Pentling P4_final

Mikrolage
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Grundriss
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