Charmantes Reihenmittelhaus in

familienfreundlicher Wohngegend
93164 Laaber / Waldetzenberg, Reihenmittelhaus zum Kauf

Objekt ID: 1878

Wohnflache ca.: 110 m2 - Zimmer: 4 - Kaufpreis: 349.000 EUR
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Charmantes Reihenmittelhaus in familienfreundlicher Wohngegend

Objekt ID 1878
Objekttypen Haus, Reihenmittelhaus
Adresse 93164 Laaber / Waldetzenberg
Wohnflache ca. 110 m?

Grundstuck ca. 210 m2

Zimmer 4

Schlafzimmer 3

Badezimmer 1

Separate WC 1

Terrassen 1

Heizungsart Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager ol

Baujahr 1972

Zustand gepflegt

Ausstattung Standard

Stellplatze gesamt 1

Garage 15.000 EUR (Anzahl: 1)
Verfugbar ab nach Vereinbarung
Ausstattung / Merkmale Einbaukiche, Kabel-/Sat-TV, Separates WC, Terrasse
Kauferprovision 3% inkl. gesetzl. MwSt.
Kaufpreis 349.000 EUR
SCHEITER IMMOBILIEN GmbH anfragen@scheiter-immobilien.de Tel. 0941910119

Herr Tobias Gassner www.scheiter-immobilien.de




Objektbeschreibung

Dieses charmante Reihenmittelhaus bietet alles, was Sie sich fur ein komfortables und gemdtliches
Familienleben winschen.

Das Haus befindet sich in einer ruhigen und familienfreundlichen Wohngegend, ideal gelegen fir alle,
die die Vorzlige des landlichen Lebens genief3en méchten, ohne dabei auf die Annehmlichkeiten einer
gut angebundenen Lage zu verzichten. Die Umgebung besticht durch ihre Grinflachen und die Nahe zu
Geschaften, Schulen und Freizeitmoglichkeiten.

Das Reihenmittelhaus erstreckt sich tber eine groRzigige Grundstiicksgréf3e von etwa 210
Quadratmetern und bietet eine Wohnflache von rund 110 Quadratmetern. Diese Flache verteilt sich
geschickt auf drei Ebenen, die den Bewohnern gentigend Raum fur individuelle
Gestaltungsmdglichkeiten und personliche Entfaltung bieten. Das Haus Uberzeugt durch eine
durchdachte Raumaufteilung, die optimalen Wohnkomfort ermdglicht. Auf drei Ebenen verteilen sich drei
komfortable Schlaf- oder Arbeitszimmer, ein gro3zligiger Wohnbereich, eine einladende Terrasse sowie
ein pflegeleichter Garten. Jeder Raum ist funktional gestaltet und bietet gentigend Platz fur die
Bedurfnisse einer modernen Familie. Der Keller des Hauses bietet nicht nur zusétzlichen Stauraum fur
personliche Gegenstande, sondern kann auch als Hobbyraum genutzt werden. Seine vielseitige
Nutzungsmaglichkeit macht ihn zu einer wertvollen Ergénzung des Wohnraums.

Ausstattung

Insgesamt stehen den Bewohnern drei komfortable Schlafzimmer zur Verfiigung, die Rickzugsorte fur
Ruhe und Privatsphére bieten. Die Zimmer sind hell und freundlich gestaltet und bieten ausreichend
Platz fur die individuelle Einrichtung nach personlichen Vorlieben.

Der grof3ziigige Wohnbereich ladt zum Verweilen und Entspannen ein. Er bildet den Mittelpunkt des
Hauses und bietet ausreichend Platz fir gemuitliche Familienabende oder gesellige Treffen mit
Freunden. GrolRe Fensterflachen sorgen fir eine helle und einladende Atmosphére.

Die einladende Terrasse erweitert den Wohnraum nach drauf3en und ladt zu entspannten Stunden im
Freien ein. Der angrenzende kleine Garten bietet Raum fur individuelle Gestaltungsmdglichkeiten und
kann nach personlichen Vorstellungen liebevoll angelegt werden.

Eine praktische Garage steht den Bewohnern zur Verfigung und bietet sicheres Parken fir ein
Fahrzeug sowie alternativ zusétzlichen Stauraum fir Fahrrader, Gartengerate und mehr.

Sonstiges
Fur Fragen stehen wir Thnen gerne zur Verfligung.

Nennen Sie uns Ihren Wunschtermin fur eine Besichtigung, wir setzen uns mit Ihnen schnellstmdglich in
Verbindung.

Bitte beachten Sie, dass fur die im Exposé aufgefuihrten Angaben keine Haftung ibernommen wird.
Mit freundlichen Grif3en

SCHEITER IMMOBILIEN
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Weitere Angebote finden Sie unter: http://www.scheiter-immobilien.de/immobilien/

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Gultig bis 15.11.2031
Gebaudeart Wohngebaude
Baujahr 1972
Primarenergietrager ol
Endenergieverbrauch 90,00 kWh/(mz2-a)
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Lage

Die Immaobilie befindet sich in einer ruhigen und charmanten Wohngegend in der Gemeinde von Laaber.
Umgeben von Uppigem Griin und einer entspannten Atmosphare bietet dieser Standort die perfekte
Kombination aus landlicher Schénheit und urbaner Bequemlichkeit.

Die Lage bietet eine ideale Balance zwischen landlichem Flair und stadtischer Bequemlichkeit. In
unmittelbarer Nahe finden Sie alle Annehmlichkeiten des téaglichen Bedarfs, darunter Supermarkte,
Geschafte, Schulen und Kindergérten. Auch medizinische Einrichtungen und Freizeitmdglichkeiten sind
bequem erreichbar.

Fir Pendler bietet die N&he zur Autobahn A3 eine schnelle Anbindung an umliegende Stadte wie
Regensburg und Kelheim. Gleichzeitig konnen Sie hier die Ruhe und Gelassenheit des Landlebens
geniel3en, weit weg vom Trubel der Grol3stadt.

Die Umgebung ladt zu vielfaltigen Freizeitaktivitaten ein, sei es Wandern, Radfahren oder einfach nur
entspannte Spaziergange durch die Natur.
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