Charmantes Einfamilienhaus mit idyllischem
Garten vor den Toren der Stadt Regensburg

93180 Deuerling, Einfamilienhaus zum Kauf

Objekt ID: 1887

Wohnflache ca.: 170 m2 - Zimmer: 6 - Kaufpreis: 569.000 EUR
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Charmantes Einfamilienhaus mit idyllischem Garten vor den Toren der
Stadt Regensburg

Objekt ID 1887
Objekttypen Einfamilienhaus, Haus
Adresse 93180 Deuerling
Etagen im Haus 2

Wohnflache ca. 170 m?
Nutzflache ca. 100 m?
Grundstuck ca. 1.317 m2
Zimmer 6

Schlafzimmer 4

Badezimmer 2

Terrassen 1

Heizungsart

Zentralheizung

Baujahr 1975
Zustand gepflegt
Ausstattung Standard
Verfugbar ab 01.12.2024

Ausstattung / Merkmale

Einbauktiche, Keller, Terrasse

Kauferprovision

3,57% inklusive 19% Umsatzsteuer

Kaufpreis

569.000 EUR

SCHEITER IMMOBILIEN GmbH
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Objektbeschreibung

Dieses gepflegte Einfamilienhaus befindet sich in einer ruhigen und nachbarschaftsfreundlichen
Wohnlage. Die wunderbar helle und lichtdurchflutete Immobilie wurde im Jahr 1974/1975 in
Massivbauweise errichtet und seither von der Eigentiimerseite selbst bewohnt und in Stand gehalten. Es
beeindruckt vor allem durch seine gut durchdachte Architektur sowie mit seiner freundlichen,
angenehmen und sehr hellen Atmosphare.

Das Haus weist eine zeitgemalie Aufteilung auf. So ist das Erdgeschoss vornehmlich durch den offen
gehaltenen Koch-, Ess- und Wohnbereich gepragt. Vom Wohnbereich aus erfolgt der direkte Zugang in
den Wintergarten und auf die Terrasse bzw. in den idyllischen und liebevoll angelegten Garten, welcher
zu netten Grillabenden bzw. zum Verweilen im Sommer einladt. Neben dem Géste-WC und einer
kleinen Abstellkammer befinden sich auf dieser Etage noch ein Tageslichtbad mit Wanne und Dusche
sowie ein grof3zugiges Schlafzimmer und ein separates Zimmer, welches flexibel als Arbeits-/ Gaste-
oder Kinderzimmer genutzt werden kann.

Die offene, freitragende Holztreppe fiihrt ins Dachgeschoss, welches letztmalig 2017 renoviert wurde
und aktuell ungenutzt ist.

Auf dieser Ebene befinden sich neben einem weiteren Tageslichtbad noch ein Wohn- und Schlafzimmer
sowie eine separate Kiiche und zwei Abstellraume.

Ausreichend Stau- und Lagermdglichkeiten befinden sich, neben der klassischen Haustechnik, im Keller.

Ausstattung

* Ol-Zentralheizung

* Bdden: Fliesen, Laminat & Teppich

* 2 Tageslichtbader und ein separates Gaste-WC
* 2 Einbauktchen

* doppelt verglaste Holzfenster

* Wintergarten mit Ubergang in den Garten

* Garage + AulRenstellplatz

* DG 2017 letztmalig renoviert

Sonstiges

Fir Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung.

Nennen Sie uns Ihren Wunschtermin fur eine Besichtigung, wir setzen uns mit Ihnen schnellstmdglich in
Verbindung.

Bitte beachten Sie, dass fir die im Exposé aufgeflihrten Angaben keine Haftung tlbernommen wird.
Mit freundlichen Grif3en
SCHEITER IMMOBILIEN

Weitere Angebote finden Sie unter: http://www.scheiter-immobilien.de/immaobilien/
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Giltig bis 20.09.2033

Gebéaudeart Wohngebaude

Baujahr 1975

Primarenergietrager ol

Endenergiebedarf 156,19 kWh/(m2-a)

Warmwasser enthalten ja

Energieeffizienzklasse E
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Lage

Das charmante Einfamilienhaus befindet sich in der Gemeinde Deuerling, eingebettet in die malerische
Landschaft der Oberpfalz. Diese bezaubernde Region, die fiir ihre Naturschénheit und historischen
Wurzeln bekannt ist, bietet eine erstklassige Wohnlage fur Familien und Naturfreunde gleichermal3en.

Deuerling zeichnet sich durch seine ruhige und dennoch gut erreichbare Lage aus. Die Gemeinde liegt
nur wenige Kilometer nordwestlich von Regensburg, einer Stadt mit reicher Geschichte und lebendiger
Kultur. Dadurch haben Sie nicht nur die Ruhe des Landlebens, sondern auch die Vorzige einer Stadt in
greifbarer Nahe.

Die umgebende Natur ist ein wahres Paradies fur Outdoor-Enthusiasten. Von Deuerling aus haben Sie
direkten Zugang zu atemberaubenden Wander- und Radwegen, die durch die sanften Hugel, Walder
und entlang der Ufer der Donau fiihren. Dies erméglicht es lhnen, die Schdnheit der Oberpfalzer
Landschaft in vollen Zigen zu geniel3en.

Die Gemeinde selbst bietet eine ausgezeichnete Infrastruktur mit Schulen, Kindergarten,
Einkaufsmaoglichkeiten und Restaurants. Die Néahe zur Autobahn A93 erleichtert zudem die Anbindung
an die umliegenden Stadte und Regionen, wodurch Sie alle Annehmlichkeiten des modernen Lebens in
Reichweite haben.

In Deuerling und seiner Umgebung kénnen Sie die perfekte Balance zwischen landlicher Gelassenheit
und stadtischer Erreichbarkeit erleben. Dieser Standort ist daher ideal fiir alle, die nach einem
gemdutlichen Zuhause suchen, ohne auf die Vorzlige einer ausgezeichneten Lage verzichten zu missen
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