Neubauvorhaben — 4 Doppelhaushalften in

sonniger und ruhiger Lage von Pentling
93080 Pentling / Seedorf, Doppelhaushalfte zum Kauf

Objekt ID: 1857
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Wohnflache ca.: 146 m2 - Zimmer: 6 - Kaufpreis: 644.900 EUR
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Neubauvorhaben — 4 Doppelhaushalften in sonniger und ruhiger Lage
von Pentling

Objekt ID 1857

Objekttypen Doppelhaushélfte, Haus

Adresse 93080 Pentling / Seedorf

Wohnflache ca. 146 m?

Grundstuck ca. 345 m?

Zimmer 6

Terrassen 1

Heizungsart FuRbodenheizung

Wesentlicher Energietrager Luft/Wasser Warmepumpe

Baujahr 2024

Zustand Erstbezug

Ausstattung gehoben

Verfugbar ab nach Vereinbarung

Ausstattung / Merkmale AulRenstellplatz, Garage, Kabel-/Sat-TV, Terrasse
Kaufpreis 644.900 EUR
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Objektbeschreibung

Im Ortsteil Seedorf von Pentling entstehen ab 2024 vier Doppelhaushalften in sonniger und ruhiger
Lage. Die Hauser werden unter Verwendung hochwertiger Materialien errichtet. Hochwertige Fliesen in
den Badern und der Kiiche sowie Parkett- und Laminatbdden in den einzelnen Wohn- /Schlaf- und
Arbeitsraumen sowie in Fluren und Diele sind hier selbstverstandlich. Sonderwiinsche kdnnen, soweit
der Bautenstand dies jeweils zulasst, noch berlicksichtigt werden.

Zum aktuellen Zeitpunkt kdonnen die Doppelhaushalften noch in unterschiedlichen GroéfZenformationen
erstellt werden.

Die dabei realisierbare Wohnflache reicht von 114-178m?2 bzw. 5-7 Zimmer.

Gerne lassen wir lhnen ein Exposé mit den unterschiedlichen Grundrissvarianten zukommen,

Ausbaustand schliisselfertig:

* Stahlbetonkeller mit Warmedammung

* Kellergeschoss mit Wohnraumhdhe

* EG, DG, Studio in Ziegelbau

* Bodenbelage als Fliesen, Parkett und Laminat nach Wabhl
* Sichtdachstuhl

* freitragende Holztreppe

* FulBbodenheizung

* Warmepumpe

* bedarfsgeflihrte Liftungsanlage

Eigenleistung sind nach Absprache méglich.

Ausstattung

Im Kaufpreis enthalten:

* Grundstuick voll erschlossen

* Abfuhr Uberschiissiger Erde

* Grobplanie

* Hausanschlusskosten (Strom, Wasser, Kanal, Telekom)
* Erstmalige ErschlielSungskosten

* gepflasterte Terrasse

* gepflasterte Hofzufahrt

* eine Einzelgarage

* ein gepflasterter Stellplatz

Im Kaufpreis nicht enthalten:

* Gartnerische Anlage

* Humusierung auf eigenem Grundstick
* Gebaudeeinmessung

* Teilungsmessung

* Einfriedung (Zaun)

Ein Energieausweis wird im Zuge des Baus erstellt und nachgereicht!
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Sonstiges

Fir Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung.

Nennen Sie uns Ilhren Wunschtermin fur eine Besichtigung bzw. ein Beratungsgespréach, wir setzen uns
mit Ihnen schnellstmdglich in Verbindung.

Bitte beachten Sie, dass fir die im Exposé aufgeflihrten Angaben keine Haftung tlbernommen wird.
Mit freundlichen Grif3en
SCHEITER IMMOBILIEN

Weitere Angebote finden Sie unter: http://www.scheiter-immobilien.de/immaobilien/

Energieausweis

Energieausweis nicht erforderlich
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Lage

Dieses Neubauvorhaben befindet sich in dem idyllischen Ort Seedorf, eingebettet in die griine
Landschaft von Pentling, nur wenige Kilometer von der historischen Stadt Regensburg entfernt. Die
ruhige und familienfreundliche Atmosphéare macht Seedorf zu einem begehrten Wohnort, der modernen
Komfort mit traditionellem Charme verbindet.

Die Highlights der Lage:

Néahe zu Regensburg: Die Anbindung an die nahegelegene Stadt Regensburg erméglicht es lhnen, alle
Vorzlige einer urbanen Lebensweise zu geniel3en, sei es in Bezug auf Kultur, Einkaufsmdglichkeiten
oder berufliche Angebote.

Natur pur: Seedorf besticht durch seine nattrliche Schénheit und ist von idyllischen Landschaften
umgeben. Zahlreiche Wander- und Radwege laden zu erholsamen Spaziergangen ein, wahrend der
nahegelegene Donaupark perfekt fur Freizeitaktivitaten im Freien geeignet ist.

Infrastruktur: Der Ort verflgt Uber eine ausgezeichnete Infrastruktur mit Kindergarten, Schulen und
Einkaufsmdglichkeiten in der Nahe. Alles, was Sie fur den taglichen Bedarf bendtigen, ist bequem
erreichbar.

Verkehrsanbindung: Die Autobahnen A93 und A3 sind schnell erreichbar, was eine optimale Anbindung
an die umliegenden Regionen gewahrleistet. Die 6ffentlichen Verkehrsmittel sorgen fur eine bequeme
Anreise nach Regensburg und dariber hinaus.
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Grundriss

Grundriss DG_V2
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