Traumhafte Doppelhaushélfte mit Garten in

Bernhardswald
93170 Bernhardswald, Doppelhaushélfte zum Kauf

Objekt ID: 1803

Wohnflache ca.: 140 m2 - Zimmer: 5 - Kaufpreis: 495.000 EUR
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Frau Luisa Amann




Traumhafte Doppelhaushélfte mit Garten in Bernhardswald

Objekt ID 1803

Objekttypen Doppelhaushélfte, Haus
Adresse 93170 Bernhardswald
Wohnflache ca. 140 m?

Grundstuck ca. 400 m?

Zimmer 5

Schlafzimmer 4

Badezimmer 1

Separate WC 1

Terrassen 1

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager

Ol

Baujahr

1998

Ausstattung / Merkmale

Separates WC, Terrasse

Kauferprovision

3,57% inklusive 19% Umsatzsteuer

Kaufpreis

495.000 EUR

SCHEITER IMMOBILIEN GmbH
Frau Luisa Amann

anfragen@scheiter-immobilien.de
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Objektbeschreibung

Bei dieser Doppelhaushalfte erstreckt sich die Wohnflache auf 140gm tber drei Etagen.

Das Erdgeschoss verflgt tiber einen abgetrennten Eingangsbereich, der als Garderobe genutzt werden
kann und ein separates WC. Weiter gelangt man in den grof3zigigen Flur, von welchem aus man Kiche,
Wohnzimmer und das Obergeschoss erreicht. An die Kiiche anschliel3end, gibt es eine Speisekammer.
Das Wohnzimmer ist mit einem Kachelofen ausgestattet und wirkt durch den angrenzenden
Wintergarten sehr offen und hell. Im 1. Obergeschoss gibt es zwei Schlafzimmer, ein Arbeitszimmer und
ein Badezimmer mit Eckbadewanne und Dusche. Das Dachgeschoss wurde als Schlafzimmer
ausgebaut und verfligt Gber einen begehbaren Kleiderschrank.

Zudem gibt es einen geraumigen Keller, der gentigend Stauraum und sogar Platz fir einen Hobbyraum
bietet.

Eine Garage und der grof3ziigige Garten mit Terrasse vervollstandigen das Angebot.

Das Haus ist aktuell vermietet. Die Mieter planen zum Mai 2023 auszuziehen
Zum Schutz der Privatsphare der derzeitigen Mieter wurden nur wenige Innenaufnahmen erstellt.

Ausstattung

- Wintergarten

- Garten mit Terrasse

- Dachgeschoss als Schlafzimmer ausgebaut, mit begehbaren Schrank
- Kachelofen im Wohnzimmer

- Solaranlage fur Warmwasser

- Ol-Zentralheizung

- Garage

- Gartenhaus

Sonstiges
Fur Fragen stehen wir Thnen gerne zur Verfligung.

Nennen Sie uns Ihren Wunschtermin fur eine Besichtigung, wir setzen uns mit Ihnen schnellstmdglich in
Verbindung.

Bitte beachten Sie, dass fur die im Exposé aufgefuihrten Angaben keine Haftung ibernommen wird.
Mit freundlichen Gruf3en
SCHEITER IMMOBILIEN GmbH

Weitere Angebote finden Sie unter: http://www.scheiter-immobilien.de/immaobilien/

Energieausweis
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Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Gultig bis 07.05.2024
Gebaudeart Wohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 1998
Primarenergietrager ol
Endenergieverbrauch 80,90 kwh/(mz2-a)
Energieeffizienzklasse C
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Lage

Das Obijekt liegt in einer ruhigen Seitenstral3e in der Gemeinde Bernhardswald - ca. 15 km entfernt von
Regensburg.

Bernhardswald verfiigt Uber samtliche Geschafte des taglichen Bedarfs. Es befinden sich Backer,
Metzger und verschiedene Supermarkte in der Gemeinde. Neben Arzten und Apotheken direkt im Ort,
gibt es auch Kindergarten und eine Grundschule.

Bernhardswald ist besonders fiir diejenigen geeignet, die sowohl die Vorzlige des stadtischen als auch
des landlichen Lebens genieRen wollen. Uber die B16 ist eine schnelle Anbindung nach Regensburg

garantiert.
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DSC08869 - DSC08866

AuRRenansicht

Garage Garage und Gartenhaus
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Kiche Kiche

Wohnzimmer Wohnzimmer

Wintergarten Badezimmer

SCHEITER IMMOBILIEN GmbH anfragen@scheiter-immobilien.de Tel. 0941 910119
Frau Luisa Amann




Badezimmer Badezimmer

Fiir die Richtigkeit der Angaben wird keine Gewahr ibernommen. Einrichtung und Mdblierung
sind frei erfunden und das 3D-Modell entspricht nicht der Wirklichkeit.
Grundriss EG (3D) Grundriss 1. OG
Eoum
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Fir die Richtigkeit der Angaben wird keine Gewahr ibemommen. Einrichtung und Mablierung

sind frei erfunden und das 3D-Modell entspricht nicht der Wirklichkeit.

Grundriss 1. OG (3D)

Fir die Richtigkeit der Angaben wird keine Gewahr iibernommen. Einrichtung und Méblierung
sind frei erfunden und das 3D-Modell entspricht nicht der Wirklichkeit.

Grundriss Keller (3D)

Dor 2D-Grnris basert au in Zachung von wechseinder Qualta,
Konnen vorkomman

‘gewisse Abweichungen

Grundriss Keller
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