Exklusive Bluroflachen in sanierter

Jugendstilvilla im inneren Osten
93047 Regensburg, Buroflache zur Miete

Objekt ID: 1894
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Buroflache ca.: 500 m2 - Gesamtflache ca.: 500 m2 - Nettokaltmiete: 6.800,00 EUR
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Exklusive Buroflachen in sanierter Jugendstilvilla im inneren Osten

Objekt ID 1894

Objekttypen Buro/Praxis, Buroflache

Adresse 93047 Regensburg

Biroflache ca. 500 m?2

Gesamitflache ca. 500 m?

Baujahr 1907

Zustand teil-/vollsaniert

Verflgbar ab 01.09.2024

Ausstattung / Merkmale Denkmalgeschiitzt, DV-Verkabelung, Gewerblich nutzbar,

Parkettboden

Kaution 4 Nettokaltmieten zzgl. USt.
Nettokaltmiete 6.800,00 EUR

Summe Miete netto 6.800,00 EUR

Betriebskosten brutto 2.000,00 EUR
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Objektbeschreibung

In einer sanierten Jugendstilvilla, eingebettet in eine parkahnliche Anlage im inneren Osten, erdffnen
sich exklusive Biroflachen, die derzeit von einer renommierten Steuerkanzlei genutzt werden.

Diese repréasentativen Raumlichkeiten stehen nun zur Vermietung, und Sie haben die Chance, sich in
einer einzigartigen Arbeitsumgebung zu entfalten.

Die Lage ist unschlagbar: Nur einen Steinwurf von der Regensburger Altstadt entfernt, bieten die
Biroflachen eine ideale Infrastruktur und unmittelbare Nahe zu zahlreichen Restaurants und Geschaften
fur lhre tagliche Versorgung.

Perfekt fuir Unternehmen, die die volle Pracht dieser Immobilie erleben méchten. Doch auch die Option
der Aufteilung ist wie folgt gegeben:

Einheit 1 erstreckt sich Uber Souterrain, Erdgeschoss und Obergeschoss mit einer grof3ziigigen
Terrasse und beeindruckenden 500 Quadratmetern Flache.

Einheit 2 bezaubert im Obergeschoss und Dachgeschoss mit einer eigenen Terrasse im malerischen
Park. Ein separater Zugang uber ein charmantes Treppenhaus verleiht diesem Bereich zusétzliche
Exklusivitat.

Erwecken Sie Ihre Arbeitsvisionen zum Leben und profitieren Sie von einer Umgebung, die nicht nur
produktives Arbeiten, sondern auch inspirierendes Ambiente bietet.

Ausstattung

+ Parkett- oder Steinbdden

+ Stuckverzierungen

+ Springbrunnen im Foyer

+ Teilweise Beleuchtung enthalten

+ Terrasse im Erdgeschoss und Obergeschoss
+ Dachgeschoss auf der Stdseite klimatisiert
+ EDV-Verkabelung

+ Aul3enstellplatze

+ Serverraum im Souterrain

+ 9 - 10 AuRenstellplatze & 85€ netto moglich

Sonstiges

Die Flachenangabe von 1.050QM bezieht sich sowohl auf die Buroflache, als auch auf die
dazugehorigen Nebenflache.

Nutzen Sie diese Gelegenheit und gestalten Sie Ihre berufliche Zukunft in einer Jugendstilvilla, die
Tradition mit Moderne vereint. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie
sich von Ihrem neuen Birotraum verzaubern!

Bitte beachten Sie, dass fur die im Exposé aufgeflhrten Angaben keine Haftung tbernommen wird.

Energieausweis
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Energieausweis

nicht erforderlich

SCHEITER IMMOBILIEN GmbH
Herr Alexander Scheiter

anfragen@scheiter-immobilien.de
www.scheiter-immobilien.de

Tel. 0941/910119
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Lage
Die exklusive Jugenstilvilla ist ruhig im inneren Osten nahe der Regensburger Altstadt gelegen.

Entfernungen:

Ostenallee: ca. 0,1km
Restaurant; ca. 0,1km
Stobausplatz: ca. 0,2km
Altstadt: ca. 0,4km
Hauptbahnhof: ca. 1km
Regensburg Arcaden: ca. 1,3km
Donau-Einkaufszentrum ca. 2km
Autobahn A3: ca. 2,5km
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Grundriss
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Der 2D-Grundriss basiert auf einer Zeichnung von wechselnder Qualitat,
gewisse Abweichungen kénnen vorkommen,
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Grundriss

03D
Erdgeschoss
@
Fir die Richtigkeit der Angaben wird keine Gewahr (ibernommen. Einrichtung und Méblierung
sind frei erfunden und das 3D-Modell entspricht nicht der Wirklichkeit.
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Grundriss
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Der 2D-Grundriss basiert auf einer Zeichnung von wechselnder Qualitat,
gewisse Abweichungen kénnen vorkommen.
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Grundriss

13D
Obergeschoss
Fir die Richtigkeit der Angaben wird keine Gewahr lbernommen. Einrichtung und Méblierung
sind frei erfunden und das 3D-Modell entspricht nicht der Wirklichkeit.
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